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Aret 2024 i siffror.

FOKUSOMRADE KUNDNOJDHET OCH KUNDSERVICE

810/ ar néjda med servicegraden hos
(o] fastighetsskoétare
800/ ar néjda med bemoétandet
(o) i kundtjanst
720/ ar néjda med servicegraden
(o) i kundtjanst
810/ tycker det ar litt att
(o] felanmila

770/ tycker det dr enkelt att komma
(o) i kontakt med kundtjanst

mottagna telefonsamtal felanmalningar har mottagits
till vaxeln under 2024 under 2024, varav 41,4% digitalt

Varje ar méater vi pa Gislavedshus hur nojda vara hyresgaster ar.
e Samtliga hushall far enkaten en gang mer ar
o 74% viljer att svara via mail och resterande postalt.

e 34% av vara hyresgaster svarar
e Enkaten innehaller 42 fragor och maéjligheten finns att skriva kommentarer. m

FOKUSOMRADE IN- OCH OMFLYTTNINGAR

s6kande i snitt kdpoang i snitt for avflyttningar inflyttningar
per ligenhet att fa en lagenhet

e

av alla kontrakt har
signerats digitalt

vakanta lagenheter
2024-12-31
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FOKUSOMRADE HALLBARHET

Under aret har vi driftsatt sju solcellsanldggningar i Smalandsstenar som
alla bidrar till fornybar el till oss och vara hyresgaster. Totalt har vi just nu
15 anlaggningar som bidrar med ca 350.000 kWh férnybar el. Darmed pro-
ducerar vi sjalva cirka 4% av den el vi anvander i fastigheterna exempelvis
belysning, hissar, ventilation etc.

Forbrukning kallvatten Fjarrvarme och el fér uppvarmning Fastighetsel
m?/m? kWh/m? kWh/m?
13 120 20
12 110 16
1,1 100 12
1,0 90 8
0,9 80 4
08 70 0
2021 2022 2023 2024 2021 2022 2023 2024 2021 2022 2023 2024

For att ytterligare 6ka vara hyresgasters delaktighet i hallbarhetsarbetet, dar de sjalva kan paverka sin
energianvandning och kostnad i sina hem, fortsitter vi inféra IMD (Individuell Matning Debitering) for
hushallsel och varmvatten. IMD ger hyresgasten dessutom ett betydligt lagre pris for den el de anvander.
For narvarande har 23% av vara hyresgaster féormanen att ha IMD i sin lagenhet.

FOKUSOMRADE MEDARBETARE

53 48,2ar 7,92% 75

anstillda genomsnittlig alder sjukfranvaro MHE (hallbart
pa vara medarbetare medarbetarindex)

Under aret har bolaget utékats med nio
nya tjanster med anledning av de tillkom-
mande uppdrag i och med 6vertagandet av
de kommunala boendefastigheterna samt
utékning av uppdrag for Gisletorp Lokaler.
Under sommaren hade vi 35 sommar-
jobbare samt 10 feriepraktikanter. Vi har
ocksa tagit emot PRAO-elever i ak 8 och 9
fran hogstadieskolor i kommunen.

23%

av de anstillda
ar kvinnor
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FOKUSOMRADE EKONOMI

2400 372

miljoner dr marknadsviardet byggnader ingar i bestandet
pa vara fastigheter inkl. garage, férrad etc.

37% 2,2%

o y & /0

belaningsgrad av bokfort varde avkastning pa eget kapital
. FOKUSOMRADE SPONSRING
\ ¢" @
/ -

\

4
kronor var totala summan som
foreningar i Gislaveds kommun

fick i sponsring under 2024

FOKUSOMRADE RENOVERING OCH UNDERHALL

olika flerbostadshus har
det gjorts fonsterbyte pa / \
under 2024 1 l a

byggnader pa omradet

stambytta
Iﬁgen heter Henja i Gislaved har

fatt nya tak under 2024
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Vad gar hyran till?

Pengarna som betalas i hyra anvands till en rad olika saker, som att varma upp Exempelhvra
bostaden, laga saker som har gatt sénder eller blivit slitna och till att halla rent P Y

och snyggt pa omradet. 1000 kr

Sammanstallning visar hur stor del som gar till olika andamal, av varje tusen-
lapp som betalas i hyra.

210 kr

Underhall

D 50 kr

&y Repara-
tioner

S5k

Fastighets-
skotsel

-
> 40 kr
210 kr Boende-

service

Vatten, varme,
el, sophamtning

6 Gislavedshus &rsred gasai




VD HAR ORDET

Ett handelse-
rikt ar hos
Gislavedshus.

Gislavedshus har ett tydligt uppdrag: att framja bostadsfoérsorj-
ningen och bidra till att géra Gislaveds kommun till en attraktiv
plats att bo och verka i - for bade manniskor och naringsliv. Var
vision, "Tillsammans ska vi erbjuda ett tryggt och attraktivt
boende”, genomsyrar allt vi gér. Genom nara samarbete med
vara medarbetare, styrelse, hyresgéaster och samarbetspartners
stravar vi mot samma mal: att skapa hallbara och trivsamma
bostadsmiljder.

Utveckling och tillvixt

Under 2024 antog styrelsen en ny affarsplan, Gislavedshus mot
2030, som bygger pa tre fokusomraden: langsiktighet, attraktiv
arbetsgivare och fastighetsforvaltningen. Denna plan vilar pa
grunden av kommunens vision och kommunplan samt Agenda
2030 och de globala malen for hallbar utveckling . Under aret har
vi borjat ta viktiga steg framat inom de utpekande omraden.

2024 har varit ett handelserikt ar for Gislavedshus. Vi har im-
plementerat ett nytt fastighetssystem som férbattrat bade var
hantering av fastigheter och var service till hyresgaster. Vi har
valkomnat nya hyresgaster i samband med 6vertagandet av
boendefastigheter fran Gislaveds kommun. Med fler fastigheter
och fler uppdrag, bland annat ett tjansteképsavtal med syster-
bolaget Gisletorp Lokaler AB, har vi forstarkt organisationen
och vilkomnat nio nya medarbetare.

En stirkt foretagskultur och gemenskap

Pa Gislavedshus gor vi jobbet tillsammans dven om vi har olika
roller och ansvar. Med var samlade kunskap och erfarenhet till-
sammans med ett gemensamt engagemang nar vi vara mal. Under
aret har vi fortsatt att utveckla var foretagskultur. Vid varens
kick-off for alla medarbetare genomfordes workshops kring var
leverans och hur vi genomfor arbetet. Vara vardeord i det arbetet
har fortydligats i engagemang, service och trygghet. Dessa varde-
ord ar nu synliga pa alla vara arbetsplatser och fungerar som en
daglig paminnelse om vad vi star for.

Vi har ocksa firat Gislavedshus 75-arsjubileum tillsammans med
vara hyresgaster. Dessutom ersatte vi den arliga bolagsdagen
"Hemma hos Gislavedshus” med flertalet traffar i mindre format
pa vara olika bostadsomraden runt om i kommunen. Dessa tréffar
fick namnet "hemmafika”. Dar fick vi mojlighet att mota vara
hyresgaster i en avslappnad miljo, fika tillsammans och genomféra
olika aktiviteter i samarbete med lokala féreningar. Ett sarskilt
minnesvart 6gonblick var invigningen av basketplanen och det
nya parkomrardet pa omradet Trasten i Gislaved - en av mina
personliga héjdpunkter under aret.

Stamrenovering

Utover 6vertagandet av boendefastigheterna har vart stérsta
projekt under aret varit stamrenoveringen pa Dalenomradet i
Gislaved, ett arbete som fortsatter under 2025 och kommer att
avslutas forst under 2026. Det visar pa vart langsiktiga dtagande
att skapa hallbara och moderna bostader for vara hyresgaster.
Totalt har underhall genomfoérts till en niva om 232 kr/m?2.

Framatblick: 2025 och vidare

Infér 2025 ser vi fram emot fortsatt utveckling. Vi kommer att
genomféra en omfattande 6versyn av alla vara processer internt
for att sakerstélla en annu mer effektiv och hallbar verksamhet.
Parallellt fortsatter vi med renoveringen av bostadshusen pa
Dalen och pabdrjar byggnationen av en ny brandstation i Hestra.

Till sist vill jag rikta ett varmt tack till vara hyresgaster, var dgare,
styrelsen, vara medarbetare och samarbetspartners for ett gott
samarbete under aret. Tillsammans skapar vi trygga och attraktiva
boenden for framtiden.

Gislaved i mars 2025

Malin Larsson, VD



Gislavedshus 75 ar.

Under 2024 firade Gislavedshus sitt 75-arsjubileum - ett ar fyllt av gemenskap, firanden och
moten med vara hyresgéster. Redan pa arets forsta dag bjéd vi in besokare till vart huvud-
kontor i Gislaved, déar vi tillsammans markerade starten pa jubileumsaret med alkoholfritt
bubbel, kaffe, saft och nybakat.

Hemmafika pa alla vara orter

For oss var det viktigt att fira tillsammans med s manga hyresgaster som majligt i vara olika
bostadsomraden. Genom initiativet Hemmafika arrangerade vi under aret trivseltraffar pa
samtliga orter dar vi finns representerade. Vid dessa tillfallen bjod vi pa fika och skapade
minnesvarda stunder tillsammans med vara sponsringspartners. Bland hojdpunkterna fanns
bestket fran Lejonen i Reftele, dar en speedway-motorcykel visades upp, Gislaved Volley-
bollklubbs presentation av sin verksamhet pa Henja samt Gislaved Drum Corps energifyllda
framtridande pa Agatan i Anderstorp.

Uppmarksammande av 75-ariga hyresgaster

En sarskilt uppskattad del av firandet var uppméarksammandet av vara hyresgaster som ar
fodda samma ar som Gislavedshus. De som 6nskade fick ta emot en blomsterbukett, och vid
flera tillfallen bjods vi in pa en trevlig fika i deras hem. Dessa moten blev fina paminnelser om
den langsiktiga relation vi har med vara hyresgaster och den trygghet vi tillsammans bygger
Gver tid. Jubileumsaret har starkt var gemenskap och bekréaftat vikten av ett engagerat och
nara bostadsbolag. Vi ser nu fram emot att fortsatta utveckla vara bostadsomraden och skapa
trivsamma hem fér kommande generationer.



Affarsplanen 2020-2024.

BOENDESERVICE

Hemmatidningen

Gislavedshus har en kundtidning som utkommer 2 ggr/ar till samt-
liga hyresgaster. | varje nummer av "Hemma” informerar vi om
vad som har hant och ar pa gang inom Gislavedshus och vara olika
bostadsomraden. Vi presenter dven de eventuellt nya medarbe-
tare som tillkommit sedan senaste numret. "Hemma” gar givetvis
ocksa att lasa pa var hemsida fér de som inte ar hyresgaster.

DIGITALISERING

Vara kunders digitala resa rivstartade med vart samarbete med
Telia ar 2021 med snabb internetanslutning och digital-TV. Sats-
ningen har varit mycket lyckad da vi sdkerstéllde en stabil anslut-
ning med hog kapacitet for samtliga hyresgaster. Vi har sakerstallt
var egen formaga och stabilitet for att kunna 6vervaka och styra
utrustningar som finns i vara fastigheter sasom ventilations-
aggregat, varmeproduktionsanldggningar, passagesystem,
bokning av tvattstugor, porttelefoner, energimatning med mera.
Inom omradet for energimatning och uppfdljning av energi-
anvandning har vi sdkerstallt funktionen med en ny programvara,
bytet har varit lyckosamt och vi kan nu snabbt och enkelt géra
uppféljningar efter de atgarder som genomférs.

Webbsida och sociala medier

Gislavedshus webbsida har fatt ett nytt utseende under 2024 och
ar fortfarande det viktigaste redskapet i kommunikationen med
nuvarande och framtida hyresgaster. Funktionerna pa Mina sidor
har breddats, dar det ska vara enkelt att bade gora felanmalan och
fa aterkoppling.

Hemmaviljaren

Under hosten 2024 lanserade Gislavedshus funktionen Hemma-
valjaren pa webbsidan. Det ar en s6kfunktion dar vara olika
bostadsomraden och byggnader presenteras. Ambition &r att
gora det enklare att fa en 6versikt och hitta hyreslagenheter som
passar situationen i livet. Det &r mojligt att filtrera med olika para-
metrar for att hitta det omrade som passar 6nskemal. | och med
att vi finns pa manga orter runt om i kommunen ar det mojligt att
skaffa ett boende pa en plats som passar olika 6nskemal. Det som
avgor behover inte vara arbetsorten, utan det kan lika val vara
annat som avgor - nara till fiskesjon, stallet, mountainbikelederna,
idrottsforeningen dar man ar aktiv - eller dar man hoppas att
barnen far en bra uppvaxt eller dar det finns narhet till sldkt och
vanner.

Sociala medier

En nyhet under 2024 4r att vi har startat ett Facebook-konto, for-
utom de tidigare kanalerna i form av Instagram och LinkedIn. Via
vara sociala medier sprider vi information om vad som hander och
ar pa gang inom Gislavedshus, men vi har dven anordnat tavlingar
i samarbete med vara sponsringspartners.



TRYGGHET ENERGI OCH HALLBARHET

| kundundersékningen sa stélls nedanstaende fragor kring Arbetet med energi och hallbarhet fortsatter med hog prioritet,
kundernas trygghet och nedan kan vi félja utvecklingen av kontinuerligt och systematiskt. Fragestallningarna om teknikval i
kundernas upplevelse av trygghet (% som angett 4 eller 5 pa foérhallande till kostnad och miljépaverkan har vi med oss i dagliga
skalan 1-5). Den upplevda tryggheten har minskat under 2024. beslut och i samtliga planer for framtida projekt.

Fraga: Klimatneutral energianvindning

@ Trygg i bostadsomradet? Historiska val pa effektiva varmeldsningar med till exempel
Belysning i bostadsomradet?
Sakerhet mot inbrott i bostaden?

emmm» Sikerhet mot inbrott i férrad/férvaring

varmepumpar samt biobransleeldad fjarrviarme visar sig nu vara
helt ratt, det bidrar till lag energianvandning, 1ag kostnad och
minimal klimatpaverkan. Vi ar stolta 6ver att ha en helt klimat-
neutral energianvandning for uppvarmning.

%

100
90
80
\ Klimatneutral
70 energi

Gislavedshus anvander

60 flarrvarme for uppvarmning
av fastigheter. En av fijarrvarmeanlaggningarna finns i

. N Mossarp, Gislaved och férser Gislaved och Anderstorp
med fijarrvarme. Anlaggningen drivs av vart systerféretag

i den kommunala koncernen, Gislaved Energi.

40
1jan 1jan 30apr 3laug 31ldec
2023 2024 2024 2024 2024

15 anlaggningar for
elproduktion

Gislavedshus har pa egna
fastigheter totalt 15 st sol-
cellsanlaggningar som till-
sammans ger 350.000 kWh
arligen.

Samverkan med
omrades-
polisen 6kar

tryggheten L .
Elproduktion i egen regi
Gislavedshus har ett ndra samarbete med omradespolisen

i Gislaveds kommun fér att skapa en 6kad trivsel och
trygghet i bostadsomradena. "Vi vill vara med och fore-
bygga brott, inte bara agera nar nagot redan har intraffat”,
berattade omradespolis Ulrika Andersson i en intervju i
Hemmatidningen (december 2024).

Hallbar elproduktion i egen regi ar ytterligare ett framgangs-
recept, speciellt dar vi ansvarar for hela byggnaders elférsorjning.
Under aret har vi driftsatt sju solcellsanlaggningar i Smalands-
stenar som alla bidrar till fornybar el till oss och vara hyresgaster.
F6r 2025 tittar vi pa nya tak for att montera ytterligare solcells-
anlaggningar varav en redan ar bestalld.



Incitament for delaktighet i hallbarhetsarbetet

For att ytterligare 6ka vara hyresgasters delaktighet i hallbar-
hetsarbetet, dar de sjalva kan paverka sin energianvandning och
kostnad i sina hem, fortsatter vi inféra IMD (Individuell Matning
Debitering) for hushéllsel och varmvatten. IMD ger hyresgésten
dessutom ett betydligt lagre pris for den el de anvander. Fér
narvarande har 23% av vara hyresgaster férmanen att ha IMD

i sin lagenhet.

Sveriges Allmannyttas Klimatinitiativ

Vi bibehaller stort fokus pa klimatpaverkan genom vart delta-
gande i Sveriges Allmannyttas Klimatinitiativ. De tva 6vergripan-
de malen om fossilfrihet och 30 procents lagre energianvandning
till 2030 (réknat fran ar 2007) ar tydliga malsattningar i vart
fortsatta arbete. Vardet for 2023 visar en minskning pa 27% och
2024 ars arbeten kommer ge ytterligare forbattrade varden sa
allt pekar pa att vi ska uppna klimatinitiativets mal till 2030.

Konvertering for energibesparing

P& omradet Dalen i Gislaved i samband med stamrenoveringen
sa har vi bytt ut den direktverkande elvarmen mot vattenburen
varme som forsorjs via klimatneutral fiarrvarme fran Gislaved
Energi AB. Med samtliga energibesparande atgarder raknar vi
med 60% lagre energianvandning och en bekvamare boende-
milj6. Under 2025 ska ytterligare tva hus stamrenoveras med
samma koncept.

Elektrifieringen fortsitter

Elbilarna gér nu stort intag i bade vara hyresgasters liv men
ocksa i var verksamhet. Efterfragan fran hyresgaster fér egen
laddmajlighet har varit lag, vi har idag enbart fem laddpunkter
for hyresgasters anvandning. For var egen del sa fortsatter ut-
bytet av fossildrivna bilar till elbilar, snart aterstar enbart

en dieselbil.

Strategi for fastighetsutveckling

For att systematiskt kunna besluta om vara olika fastigheters
framtid har vi paborjat ett arbete med att utforma en strategi
for fastighetsutveckling, tillsammans med pagaende arbete
med férvaltningsplaner kommer strategier och planer saker-
stélla korrekta underlag for framtida beslut.



Forvaltnings-
berattelse.

Information om verksamheten

AB Gislavedshus ags till 100% av Gislaveds Kommunhus AB som
ar helagt av Gislaveds kommun.

Agardirektivi sammandrag

Bolaget ska i allmannyttigt syfte och med iakttagande av
kommunallagens lokaliseringsprincip framja bostadsforsorjningen
och erbjuda hyresgasterna majlighet till boendeinflytande. Verk-
samheten ska bedrivas enligt affarsmassiga principer. Bolaget har
ocksa samhallsansvar med syfte att bidra till en hallbar utveckling.
Det handlar om ett etiskt, ekonomiskt, miljomassigt och socialt
ansvarstagande.

Bolaget ansvarar for att

- framja bostadsforsérjning inom kommunen genom att forvarva,
bebygga, och forvalta bostadslagenheter.

- anpassa nyproduktion av bostadslagenheter utifran markna-
dens efterfragan och behov.

- erbjuda en variation av bostader.

- erbjuda sina hyresgaster mojlighet till boendeinflytande.

- utveckla Gislaveds kommuns tatorter i samverkan med
kommunens aktorer.

- underhalla, modernisera och tillgdnglighetsanpassa
bostadslagenheter.

- bidra till integration och mangfald.

Var vision

Tillsammans ska vi erbjuda ett tryggt och attraktivt boende.

Var affarsidé

Detta vill vi stadkomma

Tillsammans och med kunden i fokus erbjuder vi trygga och
attraktiva boenden som moter hyresgasternas krav pa god service
till konkurrenskraftiga hyror och varierande boendemiljoer i hela
kommunen. Férvaltning och utveckling av bostader samt lokaler
sker sa vi langsiktigt varnar miljon och bidrar till en hallbar
utveckling. Forvaltning av verksamhetslokaler sker pa flexibelt
och kostnadseffektivt satt.

Genom att:

- Viar lyhorda for hyresgasternas behov och genom vara team
och engagerad personal ger hyresgasterna hog service och
trygghet i sitt boende.

- Vi tar till vara pa digitaliseringens mojligheter och erbjuder
ytterligare mojligheter for hyresgasterna for att underlatta var-
dagen. Det ger ocksa mojlighet till verksamhetsutveckling.

- Erbjuda hallbara boenden som bidrar till hallbar utveckling
for hela Gislaveds kommun: vid forvaltning, utveckling och
nyproduktion av bostader och lokaler viljer vi de alternativ som
langsiktigt varnar miljon och bidrar till en hallbar utveckling.

- Aktivt arbete med vara utemiljoer bidrar till 6kad trygghet,
attraktivitet och trivsel for vara hyresgaster och bestkare.



- Varje beslut grundar sig i en affarsmassighet samt effektiv och
minskad resursanvandning for framtida generationer. Genom
kompetensutveckling av vara medarbetare haller vi oss upp-
daterade om vad som hander i var bransch och i var omvarld.

Var vardegrund

Pa Gislavedshus anser vi att jamstalldhet och mangfald bidrar till
var verksamhetsutveckling. Métet mellan manniskor med olika
bakgrund och erfarenheter ger upphov till kreativa tankar och
idéer och samspelet kan utveckla saval var verksamhet som vara
medarbetare.

Vi tycker att

- mangfald ar en styrka och vi vardesatter olikheter.

- vart foretag ar en arbetsplats som alla kan kanna stolthet 6ver.

- Gislavedshus ska vara ett attraktivt alternativ nar kvinnor och
man med olika bakgrund och erfarenheter viljer arbetsplats
och arbetsgivare.

- var arbetsplats ska vara fri fran trakasserier och diskriminering.

Vart varumarke

Hemma.

Overgripande mal i fyra perspektiv

- Nojda kunder.

- Véarna miljon och bidra till en hallbar utveckling.
- Nojda medarbetare.

- Sund ekonomi.

Bostadssituationen

Bolaget har under aret i genomsnitt haft 97,1% av lagenhets-
bestandet pa 2 750 lagenheter uthyrt. Bestandet av 160 lokaler
har varit uthyrda till 57%.

2024 har praglats av en vikande marknad p.g.a den minskade be-
folkningen i Gislaveds kommun. Antalet vakanser har 6kat under
aret och vid arskiftet hade Gislavedshus 93 vakanta lagenheter
runtom i kommunen.

For att underlatta for naringslivet att anstalla ratt personal beviljar
vi fortur i bostadskon for personer som fatt en fast anstéllning
nagonstans i kommunen och samtidigt har minst 7 mil enkel resa
att pendla till sin nya arbetsplats. Vi beviljar d&ven medicinsk fortur
nar det befintliga boendet inte langre ar lampligt. Ett lakarintyg
maste bifogas ansokan och géller enbart for manniskor som bor i
kommunen idag. Under 2024 har antalet ansdkningar sjunkit till
10 (23) via naringsliv och 3 (3) via medicinsk foértur blev beviljade
ett nytt hyresavtal.

Av det totala antalet bostader i kommunen ags ca 17% av bolaget.

Uthyrning

Under 2024 har vi markt av en kraftigt 6kad tillstrémning av sok-
ande i var bostadsko. Kon har vuxit fran 12 727 (1 januari 2024)
till 17 621 (31 dec 2024). Det ar det nya utbudet av tjanster som
massansluter sékanden till kder runtom i landet som har skapat
detta. Det dr dock enbart 3% av de s6kande som aktivt sokt
nagon av vara lediga lagenheter.

Gislavedshus hemsida ar det viktigaste redskapet i kommunika-
tionen med nuvarande och framtida hyresgaster. Via Mina sidor
kan hyresgasterna bland annat géra felanmalan och kontrollera
sitt hyressaldo. Under 2024 har Mina sidor forbattrats och skapat
storre mojligheter for Gislavedshus att pa olika satt forenkla for
hyresgasterna.

P& hemsidan publiceras de ldgenheter som blir lediga. Alla som
star i bostadskon kan géra en intresseanmalan pa dessa lagen-
heter. Lagenhet tilldelas den s6kande som statt langst i kén och
som uppfyller vara krav enligt uthyrningspolicyn. Under hosten
2024 lanserade Gislavedshus Hemmavaljaren pa var hemsida. Det
ar en soktjanst med ambition att erbjuda hyreslagenheter som
passar din situation i livet.

Gislavedshus har en prenumerationstjanst som innebar att den
sokande far ett mail nar en lagenhet som uppfyller de 6nskemal
som lagts in under Mina sidor blir ledig. Varje sdkande kan ha upp
till tre intresseanmalningar aktiva samtidigt. Lagenhet tilldelas
den s6kande som statt langst i kon och uppfyller kraven enligt
uthyrningspolicyn.

Soktrycket pa de lagenheter som ar publicerade har fortsatt att
skjunka under 2024 jamfort med tidigare ar men varierar bero-
ende pa lagenhetens storlek och ort. | genomsnitt anscker sex
personer om en ledig lagenhet. Men antalet varierar kraftigt fran
lagenhet till I1igenhet. Den genomsnittliga kétiden for att fa en
lagenhet hos Gislavedshus ar 740 dagar (849).

Hyresforandringar
Efter avgorande fran Hyresmarknadskommiten (HMK) blev den

overenskommna hyreshojningen per 1 januari 2024 63 kr/m?
enligt 6verenskommelse med hyresgastféreningen.

Forvaltning

Férvaltningskapital

Det bokforda vardet av bolagets byggnader och mark uppgar till
1 117 Mkr (800 Mkr). Fastigheterna ar fullvirdesférsikrade.
Maskiner och inventarier ar férsakrade till betryggande varden.



Fastighetsbestand

Per 31 december foérvaltade bolaget totalt 3 480 uthyrnings-
enheter, varav 2 654 bostadslagenheter och 160 lokaler, reste-
rande enheter ar garage och carportar.

Ytan f6r bostdder och lokaler uppgar till 167 263 kvm respektive
41 047 kvm.

Fastighetsinkép

Under aret har genomforts fastighetsforvarv av de kommunala
boendefastigheterna enligt kommunfullmaktiges beslut i septem-
ber 2023. | juni beslutade styrelsen att genomféra ytterligare in-
kop av Haren 9 for nytt huvudkontor till bolaget. Tilltrade kommer
ske under ar 2025.

Fastighetsforsaljningar
Inga forsaljningar har genomfoérts under aret.

Ny- och ombyggnation

Under 2024 har genomférts renovering av tva av de sex husen
pa Dalen samt flertalet takbyten, fonsterbyten som l6pande
underhall.

Viktiga hiandelser under rakenskapsaret

Under 2024 har Gislavedshus 6vertagit dgandet av de kommunala
boendefastigheterna, det ar finaniserat genom nyemission.
Forvarvet har inneburit att bolaget utékats med 8 medarbetare
och ca 400 nya lagenheter. Utdver detta sa har tjanstekopsavtalet
med Gisletorp Lokaler utdkats vilket innebar att ytterligare en
medarbetare anstélldes som lokaluthyrare/férvaltare.

| b6rjan av aret gick bolaget 6ver till det nya fastighetssystemet
vilket gjort att mycket tid har lagts pa systembytet och de nya
fastigheterna som 6vertagits i bolagets drift i april 2024. Under
aret har bolaget firat 75 ar genom att vi bjudit pa& hemmafika runt
om i vara omraden tillsammans med de féreningar som vi har
marknadsféringssammarbeten med. Vi har dven firat vara jamn-
ariga hyresgaster som velat med ett bes6k och blomsterbukett.

Basketplanen pa Trasten har iordningstallts efter rivningen av
Vastergatan 17 och 19 samt renovering har genomférts av tva av
husen pa bostadsomradet Dalen i Gislaved.

Hallbar elproduktion i egen regi ar ytterligare ett framgangs-
recept, speciellt dar vi ansvarar for hela byggnaders elférsorjning.
Under aret har vi driftsatt sju solcellsanlaggningar i Smalands-
stenar som alla bidrar till férnybar el till oss och vara hyresgaster.

Styrelsen fattade under hésten beslut om ny affarsplan for bola-
get. Arbetet i framtagandet har skett tillsammans med styrelsen
och medarbetarna pa bolaget utifran nuldge och fokusomraden

till 2030.



Framtida méjligheter och risker

Modjligheter

Moms

EU-kommissionen har forslagit att slappa pa det gemensamma
regelverket och Gverlata at medlemslanderna att satta moms-
nivaerna pa ett antal varor och tjanster, daribland bostadshyror.
Parterna pa hyresmarknaden arbetar for att Sverige ska tillampa
en reducerad moms pa bostadshyror, som med full avdragsratt for
ingdende moms skulle gynna investeringar i ny- och ombyggnad
samt underhall av hyresbostader.

Underhallsplan 2025-2035

Arbetet med upprustning av dldre bostdder har pagatt sedan i
mitten av 2000-talet men mycket aterstar. | samband med under-
hallsatgarder kan fragan kring nedskrivning vara aktuell vilket gor
att ekonomiska analyser behover géras innan paborjande

av projekt.

Risker

Rénterisk

Rénterisken har pa grund av den kraftigt stigande inflationen
Okat. Var belaningsgrad ar dock relativt lag, 37% beraknat pa
bokfért viarde och 17% pa berdknat marknadsvarde. Rante-
avdragsbegransningen som inférdes under 2019 kommer
eventuellt att paverka bolaget framat.

Finansiering

Risken att kreditinstitut inte vill lana ut till bolaget bedoms som
Iag, bland annat med tanke pa den I3ga beldningsgraden. Aven vid
de nyupplaningar som kommer att ske under de niarmaste aren
beddms risken som lag.

Flerarsoversikt.

Belopp i tkr 2024

Hyresintakter (tkr) 236 088
Resultat efter finansiella poster (tkr) 6946
Réntetackningsgrad (%) 141%
Avkastning pa eget kapital (%) 1,5%
Fastighetsskatt -3 905
Balansomslutning (tkr) 1142720
Soliditet (%) 52%
Antal anstallda 49

For definitioner av nyckeltal, se not 21.

Vakanser

Vakansgraden har 6kat under aret och det finns risk att denna
trend kommer att fortsatta under 2025 med anledning av kommu-
nens befolkningsprognoser.

Politiska risker

Hyresmarknaden paverkas stort av olika politiska beslut. Bostads-
subventioner vid nybyggnation, rantebidrag, beskattning av
bostader, regler for hyressattning och réanteavdragsbegréansning
ar nagra av de beslut som paverkar féretaget. Manga ganger har
Sverige dessutom valt att inféra hardare regler an vad EU-direk-
tiven stipulerar. Detta visar att kommunala bostadsbolag maste
halla en hog beredskap for politiska beslut.

Forslag till resultatdisposition (kronor)

Styrelsen foreslar att till férfogande staende medel.

Overkursfond 258 250 000
Balanserat resultat 245 657 753
Arets resultat 3459762
507 367 515
disponeras sa att
i ny rakning overfores 507 367 515
507 367 515
2023 2022 2021 2020
191 542 181 881 169 839 166 603
528 474 6486 14 632
103% 108% 273% 495%
0,2% 0,1% 2,0% 4,6%
-3 905 -3874 -3 866 -2 925
848 162 866 998 845 024 700 029
38% 38% 39% 46%
44 43 38 39



Finansiella rapporter.

Resultatrakning

Belopp i tkr Not 2024 2023
Nettoomsittning

Hyresintakter 1 236 088 191 642
Ovriga rorelseintakter 7 4 648 7 265
Summa nettoomsittning 240736 198 907
Fastighetskostnader

Driftskostnader -101 626 -86 331
Underhallskostnader -48 381 -35137
Fastighetsskatt -3 862 -3 905
Avskrivningar 6 -34 443 -29 973
Nedskrivningar 9 0 -3 000
Summa fastighetskostnader -188 312 -158 346
Centrala adminsistrationskostnader

Avskrivningar 6 -69 -59
Ovriga kostnader -28 303 -24 541
Summa centrala administrationsomkostnader -28 372 -24 600
Rorelseresultat 2-5 24052 15961
Resultat fran finansiella investeringar

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 21 169
Réntekostnader och liknande resultatposter -17 127 -15 602
Summa fran finansiella investeringar -17 106 -15433
Resultat efter finansiella poster 6946 528
Resultat fore skatt 6946 528
Aktuell skatt 8 -3487 40
ARETS RESULTAT 3459 568




Balansrakning

Belopp i tkr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 9 1117 197 799 613
Maskiner och inventarier 10 4021 2079
Pagaende nybyggnation och férskott avseende materiella anlaggningstillgangar 11 6 681 27 683
1127 899 829 375
Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 12 620 489
620 489
Summa anliggningstillgangar 1128 519 829 864
Omsittningstillgdngar
Varulager m.m.
Ravaror och férnédenheter 1332 1441
1332 1441
Kortfristiga fordringar
Hyresfordringar 3427 1227
Fordringar hos koncernforetag 331 0
Aktuella skattefordringar 1231 1420
Ovriga fordringar 3417 379
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2567 3101
10973 6127
Kassa och bank 13 1896 10730
Summa omsittningstillgangar 14 201 18 298
SUMMA TILLGANGAR 1142720 848 162




Balansriakning

Belopp i tkr Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 14 10 000 8 250

Reservfond 68 593 68 593

Uppskrivningsfond 4514 5634

83107 82477

Fritt eget kapital 15

Overkursfond 258 250 0

Balanserat resultat 245 658 243 970

Arets resultat 3459 568
507 367 244 538

Summa eget kapital 590474 327 015

Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld 16 17 800 16 239

17 800 16 239

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17 417 857 417 857
417 857 417 857

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 23711 22416

Skulder till koncernféretag 7 217 5651

Ovriga skulder 18 62 818 45 347

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 19 22 843 13 637
116 589 87051

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1142720 848 162




Rapport over forandringar i eget kapital

Belopp i tkr Aktiekapital Reservfond ::;If(;:: Ov:::: s B:laS:::'tat r::.leI::t Totalt
Ingdende balans 2023-01-01 8250 68 593 6753 242 902 151 326 649
Resultatdisposition enligt beslut

av arsstdmma

- balansering i ny rakning 151 -151 0
- lamnad utdelning -202 -202
Uppl6sning uppskrivningsfond -1119 1119 0
Arets resultat 568 568
UTGAENDE BALANS 2023-12-31 8 250 68 593 5634 243970 568 327015
Resultatdisposition enligt beslut

av arsstdmma

- balansering i ny rakning 568 -568 0
- lamnad utdelning 0
Nyemission 1750 258 250 260 000
Arets resultat 3459 3459
Uppl6sning uppskrivningsfond -1119 1119 0
UTGAENDE BALANS 2024-12-31 10 000 68 593 4515 258 250 245 657 3459 590 474




Kassaflodesanalys

Belopp i tkr 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 24 052 15961
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 34 512 30032
Nedskrivningar 0 3 000
Resultat vid forsaljning/utrangering av anlaggningstillgangar 176 0
58 740 48 993
Erhallen réanta 21 169
Erlagd ranta -17 127 -15 602
Betald inkomstskatt -1737 256
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore forandringar av rorelsekapital 39 897 33816
Forandringar i rorelsekapital
Férandring av varulager 109 -81
Férandring av rorelsefordringar -5035 -820
Forandring av rérelseskulder 29 538 -18 453
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 64 509 14 462
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -333212 -5895
Forséljning av materiella anlaggningstillgangar 0 0
Forvarv av finansiella anlaggningstillgangar -131 -48
Forandring av kortfristiga placeringar 0 0
Kassafléde fran investeringsverksamheten -333343 -5943
Finansieringsverksamheten
Nyemission 260 000 0
Utbetald utdelning 0 -202
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 260 000 -202
Arets kassaflode -8834 8317
Likvida medel vid arets bérjan 10730 2413
Likvida medel vid arets slut 1896 10730



Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Al Hnvieni,

inciper

Arsredoyisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Redovisningsprincipema ar
oférandrade i jamforelse med féregaende ar.

Ersattning till anstillda

Kortfristiga erséttningar

Kortfristiga ersattningar utgors av 16n, sociala avgifter, betald semester, betald sjukfran-
varo och sjukvard. Kortfristiga ersattningar redovisas som en kostnad och en skuld nar det
finns legal eller informell forpliktelse att betala ut en ersattning.

Erséttning efter avslutad anstallning

| bolaget férekommer uteslutande pensionsplaner som hanteras som avgiftsbestamda
planer. Det finns inga Gvriga vasentliga avtal som innebar ersittningar efter avslutad
anstallning an vad som faller inom ramen for kollektivavtal eller gangse praxis for ledande
befattningshavare.

Redovisning av leasingavtal

Foéretaget redovisar samtliga leasingavtal, saval finansiella som operationella, som ope-
rationella leasingavtal. Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad linjart 6ver
leasingperioden. Se vidare not 2.

Foéretagets uthyrning av bostider och lokaler klassificeras som operationell leasing. Leasin-
gintakterna redovisas linjart under leasingperioden. Se not 1 Hyresintékter.

Inkomstskatter

Aktuella skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som géller pa balansda-
gen. Uppskjutna skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som ar beslutade
fore balansdagen.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansridkningsmetoden pa alla temporéra skillnader som
uppkommer mellan redovisade och skattemassiga varden pa tillgangar och skulder.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméassiga
avdrag redovisas i den utstrackning det ar sannolikt att avdraget kan avraknas mot 6ver-
skott vid framtida beskattning.

Aktuell skatt, liksom férandring av uppskjuten skatt, redovisas i resultatrakningen om inte
skatten ar hanforlig till en handelse eller transaktion som redovisas direkt i eget kapital. |
sadana fall redovisas dven skatteeffekten i eget kapital.

Materiella anliggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumule-
rade avskrivningar och eventuella nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar utgifter som
direkt kan hanforas till forvarvet av tillgangen.

Nar en komponent i en anlaggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del
av den gamla komponenten och den nya komponenten aktiveras.

Utgifter for I6pande reparation och underhall redovisas som kostnad.

Bokféringsmassig vinst eller forlust vid avyttring av en anlaggningstillgdng redovisas som
ovriga rorelseintakter respektive Gvriga rorelsekostnader.

Avskrivningsbart belopp utgérs av anskaffningsvardet minskat med ett beraknat restvarde
om detta ar vasentligt. Avskrivning sker linjart 6ver den férvantade nyttjandeperioden.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Forvaltningsfastigheter

Stomme 80ar
Tak 25-40ar
Fonster 40 ar
Fasad 30-50 ar
Stammar 40 ar
Hissar 40 ar
Ovrigt 25-50 ar
Markanlaggningar 20 ar
Mark Oar

Maskiner och inventarier 3-5ar

Nedskrivning av icke finansiella tillgdngar

Nar det finns en indikation pa att en tillgdng minskat i virde gors en prévning av nedskriv-
ningsbehov. Har tillgangen ett atervinningsvarde som ar lagre dn det redovisade virdet,
skrivs den ner till tervinningsvérdet. Vid bedémning av nedskrivningsbehov grupperas
tillgangarna pa de lagsta nivaer dar det finns separata identifierbara kassafloden (kassa-
genererande enheter). For tillgdngar, andra dn goodwill, som tidigare skrivits ner gérs per
varje balansdag en prévning av om en aterféring bor goras.

Statliga stéd

Statliga stod for anskaffning av materiella anlaggningstillgangar reducerar tillgdngens
redovisade varde.

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar vardepapper, kundford-
ringar och 6vriga fordringar, kortfristiga placeringar, leverantérsskulder och laneskulder.
Dessa redovisas i balansrakningen nar bolaget blir part genom avtalsméssiga villkor och
tas bort nar ratten att erhalla kassafléden fran instrumentet har 16pt ut eller 6verforts eller
forpliktelser har reglerats eller pa annat satt upphort.

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Posten bestar av andelar i ekonomiska féreningar. Innehavet innehas pa lang sikt.

Varulager
Varulagret varderas med tillampning av forst-in férst-ut principen till det lagsta av anskaff-
ningsvardet och nettoférsaljningsvardet pa balansdagen efter avdrag for inkurans.

Kundfordringar och 6vriga fordringar

Fordringar redovisas som omséttningstillgangar med undantag for poster med forfallodag
mer an 12 manader efter balansdagen, vilka klassificeras som anlaggningstillgangar.
Fordringar tas upp till det belopp som férvéntas bli inbetalt efter avdrag for individuellt
beddémda osakra fordringar.

Obeskattade reserver
Obeskattade reserver redovisas med bruttobelopp i balansrékningen, inklusive den upp-
skjutna skatteskuld som ar hanforlig till reserverna.

Avsittningar
Foretaget gor en avsattning nar det finns en legal eller informell forpliktelse och en tillfor-
litlig uppskattning av beloppet kan géras.

Laneskulder och leverantérsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag
for transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska
aterbetalas vid forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rantekostnad 6ver
lanets 16ptid med hjilp av instrumentets effektivranta. Harigenom Gverensstammer vid
forfallotidpunkten det redovisade beloppet och det belopp som ska aterbetalas.

Dokumenterade sikringar av bolagets rintebindning (sikringsredovisning)

Sakringsredovisningen avbryts om:

- sakringsinstrumentet forfaller, siljs, avvecklas eller l16ses in.

« sakringsrelationen inte langre uppfyller villkoren for sakringsredovisning.

- eventuellt resultat fran en sakringstransaktion som avbryts i fortid redovisas omedelbart
i resultatrakningen.

Kassaflodesanalys
Kassaflddesanalysen uppréttas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar
endast transaktioner som medfér in- eller utbetalningar.

Uppskattningar och bedémningar

Foretaget har genomfért en intern marknadsvardering av bolagets fastigheter. Varderingen
bygger pa en ettarig avkastningskalkyl och ar baserad pa faktiska hyresintdkter, marknads-
anpassade schabloner avseende kostnader for drift- och underhallskostnader. Varje fastig-
het har darefter varderats individuellt efter ett beddmt marknadsmassigt avkastningskrav
som varierar mellan 6% och 9%.



Noter till resultatriakningen

Not 1 Hyresintakter

Belopp i tkr 2024 2023
Grundhyror
bostader 180 995 148 159
lokaler 37334 20 549
ovriga objekt 3108 2743
221437 171451
Hyresbortfall
bostader -6 522 -2028
lokaler -1885 -1753
Gvriga objekt -319 -238
-8726 -4019
Bransleavgifter 23377 24 210
Summa hyresintikter 236 088 191 642

Hyresavtal bostader |6per med tillsvidarekontrakt med en uppsagningstid om 3 manader.

Lokalhyresavtal I6per med indexreglerade kontrakt pa maximalt 5 ar.

Not 2 Operationella leasingavtal

Foretaget har ingatt féljande vasentliga leasingavtal vilka redovisas som operationella

leasingavtal:
- bilar
Belopp i tkr 2024 2023
Framtida minimileaseavgifter avseende ej
uppsagningsbara operationella leasingavtal
Ska betalas inom 1 ar 717 743
Ska betalas inom 2-5 ar 834 1303
1551 2046
Not 3 Anstillda och personalkostnader
Belopp i tkr 2024 2023
Medelantalet anstallda 49 44
varav man 76% 80%
Loner och andra ersittningar
Styrelse och verkstallande direktor 1346 1222
Ovriga anstllda 22 663 19 568
24 009 20790
Pensions- och dvriga sociala kostnader
Pensionskostnader for 6vriga anstallda 2059 1819
Ovriga sociala kostnader enligt lag och avtal 8 164 7 000
10 641 9183

VD:s anstallningsavtal foljer bolagets arbetsgivarorganisation, Fastigos, rekommendatio-

ner, vilket innebar att VD erhaller 12 méanadsloner vid uppsagning fran bolagets sida.

2024
Konsférdelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor i styrelsen 43%
Andel man i styrelsen 57%
Andel kvinnor bland 6vriga ledande befattningshavare 40%
Andel man bland 6vriga ledande befattningshavare 60%

2023

43%
57%
40%
60%

Not 4 Arvode till externa revisorer

Belopp i tkr 2024 2023

PWC

Revisionsuppdraget 230 258

Skatteradgivning 50 58
280 316

Not 5 Inkop och forsiljning mellan koncernforetag

Belopp i tkr 2024 2023

Andel av arets totala inkép som skett

0, 0,
fran andra féretag inom koncernen 2 s

Andel av arets totala forsaljning som skett

% %
till andra féretag inom koncernen B 05

Not 6 Avskrivningarnas fordelning per funktion

Belopp i tkr 2024 2023

Fastighetskostnader -34 443 -29 973

Central administration och marknadsféring -69 -59
-34 512 -30 032

Not 7 Ovriga intikter

Belopp i tkr 2024 2023
Ersattning fran hyresgaster for reparationer 784 1287
Forsakringsersattningar SIS 130
Atervunna kundférluster 444 242
Resultat vid avyttring maskiner och inventarier 840 210
Arbetsmarknadsbidrag 698 823
Ovrigt 1769 4573
4648 7 265

Not 8 Skatt pa arets resultat

Belopp i tkr 2024 2023
Aktuell skatt -1926 -709
Fo.randrlng uppskjuten skatt avseende temporara 1561 749
skillnader
Redovisad skatt -3487 40
Avstimning av effektiv skattesats
Redovisat resultat fore skatt 6946 528
Skatt pa redovisat resultat enligt géllande _ )
skattesats (20,6% resp. 20,6%) ki o
Skatteeffekt av:
Avdragsgilla ej bokférda kostnader 1686 693
Ovriga ej avdragsgilla kostnader -960 -1293
Schablonintikt periodiseringsfonder 0 0
Justering avseende tidigare ar -1221 0
Forandrlng skatt p a 1561 749
skillnader
Redovisad skatt -3487 40
Avrets skattekostnad i % 50,2% -7,6%

Nominell skattesats fér svenska aktiebolag utgér for ar 2024 20,6% (20,6% fér ar 2023).

Li 1 reuld

Upplysni om
Redovisad uppskjuten skatteskuld avser temporar skillnad mellan bokférd avskrivning och
skattemassig avskrivning pa bolagets fastigheter.



Noter till balansrakningen

Not 9 Forvaltningsfastigheter

Belopp i tkr 2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 1251588 1267 169
Arets anskaffningar 351513 -15 581
Arets férsaljningar/utrangeringar -1823 0
Utgaende acl lerade anskaffningsvarden 1601278 1251588
Ingdende avskrivningar -462 833 -434 477
Arets avskrivningar -32 633 -28 356
Arets forsaljningar/utrangeringar 1647 (0]
Utgiende ackumulerade avskrivningar -493 819 -462 833
Ingaende uppskrivningar 23858 24 978
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp -1120 -1120
Utgaende ackumulerade uppskrivningar 22738 23858
Ingdende nedskrivningar -13 000 -10 000
Arets nedskrivningar 0 -3000
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -13 000 -13 000
Redovisat véirde 1117197 799 613
Beriknat marknadsvirde 2437333 1804913

Bolaget har genomfort en intern marknadsvardering av bolagets fastigheter. Varje fastig-
het har varderats individuellt efter ett bedomt marknadsmassigt avkastningskrav.
Se Uppskattningar och bedémningar under Redovisningsprinciper.

Not 10 Maskiner och inventarier

Belopp i tkr 2024-12-31 2023-12-31
Ingéende anskaffningsvarden 13 459 13 396
Arets anskaffningar 2177 1104
Arets forsaljningar/utrangeringar -2126 -1041
Utgaende acl lerade anskaffningsvéarden 13510 13 459
Ingaende avskrivningar -11 380 -11 865
Arets avskrivningar -815 -556
Forsaljningar/utrangeringar 2705 1041
Utgaende ackumulerade avskrivningar -9 490 -11 380
Redovisat véirde 4020 2079

Not 11 Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Belopp i tkr 2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 27 683 7 311
Under aret nedlagda kostnader 62 840 35953
Aktiveringar under aret 97 207 -15581
Redovisat virde 187 730 27 683

Not 12 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Belopp i tkr 2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 489 441
Férandringar under aret 131 48
Utgdende acl lerade anskaffningsvirden 620 489
Redovisat virde 620 489
Not 13 Kassa och bank

Belopp i tkr 2023-12-31 2022-12-31
Kassabehallning 0 g
Ovriga bankmedel 1896 2410
Redovisat virde 1896 2413

Koncernkonto utgdr i juridisk mening en fordran pa Gislaveds kommun. De regelverk som
styr koncernkontot &r av sddan karaktér att fordran i redovisningssammanhang ses som ett
ordinart bankkonto.

Not 14 Antal aktier och kvotvirde
Bolagets aktiekapital ar fordelat pa 100 000 aktier med ett kvotvarde om 100 kr/aktie.

Samtliga aktier har en rost och berattigar innehavaren till samma proportion av tillgangar
och vinst och ger lika ratt till utdelning.

Not 15 Disposition av vinst eller forlust

Belopp i tkr 2024-12-31 2023-12-31

Férslag till resultatdisposition

Till arsstammans férfogande star foljande

vinstmedel

Balanserat resultat 245 658 243970

Arets resultat 3459 568
249 117 244538

disponeras sa att till aktieigaren utdelas (0,00 kr/ 0 0

aktie resp. 2,46 kr/aktie)

i ny rakning 6verfores 249 117 244 538
249 117 244 538

Not 16 Uppskjuten skatteskuld

Belopp i tkr 2024-12-31 2023-12-31

ltl.ppskjlj.tna skat:teskulder avseende 17 907 16 739

forvaltningsfastigheter

Uppskjl:lten skattefordran avseende 107 182

balanslaneposter

Uppskjuten skattefordran avseende underskott o 318

vid 2024 resp. 2023 ars taxering

Redovisat virde -17 800 -16 239

Not 17 Langfristiga skulder till kreditinstitut

Belopp i tkr 2024-12-31 2023-12-31

Skulder som forfaller om 1 ar 100 000 100 000

Skulder som forfaller om 2-5 ar 317 857 317 857

Skulder som forfaller senare an 5 ar 0 0

Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 417 857 417 857

For att uppna en val avvagd ranterisk i skuldportféljen anvands ranteswapar. Pa balans-
dagen fanns ranteswapsavtal pa 100 mkr (120 mkr) med forfall 2025-2029 (2024-2029).
Vid arsskiftet fanns ett dvervirde pa 3,0 mkr (4,7 mkr).



Not 18 Ovriga skulder évriga noter

| beloppet ingér skuld pa koncernkonto kredit med 61 905 tkr. Beviljad kredit 100 mkr.

Not 20 Eventualforpliktelser

Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter Belopp i tkr 2024-12-31  2023-12-31

A Garantiforbindelse Fastigo 419 419
Belopp i tkr 2024-12-31 2023-12-31

419 419
Upplupna semesterloner 2268 1896
Upplupna sociala avgifter 809 677 Not 21 Nyckeltalsdeﬁniﬁoner
Forutbetalda hyror 15854 8811
Upplupna rantor 1497 1877 Rdérelsemarginal
Gvriga upplupna kostnader 2415 376 Rorelseresultat i procent av nettoomsattningen.
22843 13637 Réntetdckningsgrad

Rorelseresultatet 6kat med finansiella intékter i procent av rantekostnaderna.

Justerat eget kapital

Eget kapital med tillagg for obeskattade reserver som reducerats med uppskjuten skatt.
Avkastning pd eget kapital

Resultat efter finansiella poster i procent av genomsnittligt justerat eget kapital.
Soliditet

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Styrelsen och verkstéllande direktéren for AB Gislavedshus org.nr. 556053-5204
avger hdarmed arsredovisning fér rakenskapsaret 2024.

Gislaved den 20 februari 2025

Inga-Lill Svanberg Lisbeth Andersson
Ordférande 1:e vice ordférande
Peter Gustavsson Fredrik Claar
2:a vice ordférande Ledamot
Bo Eriksson Carina Johansson
Ledamot Ledamot
Malin Larsson Ingebert Magnusson
Verkstallande direktor Ledamot

Var revisionsberéttelse har lamnats den 25 februari 2025
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Mats Nilsson
Auktoriserad revisor



Revisionsberattelse.

Till bolagsstamman i Aktiebolaget Gislavedshus, org.nr. 556053-
5204

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for AB Gislavedshus
for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av AB Gislavedshus finansiella stallning per den
31 december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakning-
en och balansradkningen for AB Gislavedshus.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till AB Gislavedshus enligt god revisors-
sed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret
for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisan-
de bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande
direktoéren ansvarar dven for den interna kontroll som de
bedémer ar nédvandig for att uppratta en arsredovisning som
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktéren for bedémningen av bolagets formaga
att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta verksam-
heten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verk-
stallande direktoren avser att likvidera bolaget, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalan-
den. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisions-
sed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktig-

het om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i ars-
redovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av ars-
redovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats: www.
revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar
en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar
och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en
revision av styrelsens och verkstallande direktérens férvaltning
for AB Gislavedshus for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt for-
slaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
och verkstillande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund foér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till AB Gislavedshus enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,



omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att

tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter

i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Den verkstéllande
direktoren ska skota den I6pande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar
nodvandiga for att bolagets bokforing ska fullgoras i 6verens-
stammelse med lag och f6r att medelsforvaltningen ska skotas pa
ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstéllande direktéren i nagot vasentligt
avseende:damot eller verkstéllande direktéren i nagot vasentligt
avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget,
eller

- panagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsre-
dovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av

bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,

ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar foren-
ligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan for-
anleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med
aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av
forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna
beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Gislaved den 25 februari 2025

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Mats Nilsson

Auktoriserad revisor



Styrelsen.

Inga-Lill Svanberg (s)

Ordférande
Invald i styrelsen 2014

Lisbeth Andersson (m)

1:e vice ordférande
Invald i styrelsen 2023

Ingebert Magnusson (s)

Ledamot
Invald i styrelsen 2019

Bo Eriksson (mig)

Ledamot
Invald i styrelsen 2023

Peter Gustavsson (sd)

2:e vice ordférande
Invald i styrelsen 2023

Fredrik Claar (m)

Ledamot
Invald i styrelsen 2019

Carina Johansson (c)

Ledamot
Invald i styrelsen 2023



Lagenheter, lokaler och garage.

Kommundel-Adress Byggar Fastighetsbeteckning 1 :::;::;nt 2 rok 3rok
Fastighetsomrade

ANDERSTORP

101 Torggatan 6-12 1957 Anderstorp 9:322 22 22 12
102 Brogatan 1 1959 Anderstorp 9:50 3 3 3
104 Storgatan 51 1962 Anderstorp 9:565, 9:567 6 6
106 Agatan 54 1967 Anderstorp 11:141-11:142 3 1 12
107 Agatan 56-58 1969 Anderstorp 11:124-11:126 12 16 34
111 Torggatan 4 A 1989 Anderstorp 9:330

112 Torggatan 2 B, 4 B 1990 Anderstorp 9:330 18 6
113 Torggatan 2 A, Nygatan 5 1990 Anderstorp 9:330 22 5
114 Nygatan 3 1990 Anderstorp 9:330

115 Brogatan 1 1959 Anderstorp 9:50

117 Storgatan 3 1966 Anderstorp 9:290 1 8 2
118 Torggatan 4 C 1997 Anderstorp 9:330 24

119 Brogatan 11 1998 Anderstorp 9:330 2 8 4
120 Nygatan 1 2001 Anderstorp 9:330 2 8 4
121 Agatan 52 2018 Anderstorp 11:142 1 15
122 Osterliden 7 1962, 1970 Anderstorp 9:77 29

123 Agatan 67 1997 Anderstorp 11:22 2 3

SUMMA 106 105 103
BURSERYD

205 Kyrkvagen 5 1975 Burseryd 1:28 7
214 Buregatan 9-13 1988 Stubbakull 2:19 1 7 8
215 Ekgatan 6 Burseryd 1:115 30 10 6
SUMMA 31 17 21
BROARYD

206 Bergasa 1 1961 Broaryd 4:4 4 8
207 Bjorkvagen 14 1964 Broaryd 5:2 2 2 2
208 Bergasa 2, Bjorkvagen 9 1970 Broaryd 2:42 2 2 2
210 Dalavagen 1 1979 Hestra 1:17 2 2 2
212 Bjorkvagen 1-5 1982 Broaryd 2:4 5 5
SUMMA 10 11 19

Torggatan 10, Anderstorp

Agatan 52, Anderstorp



Fordelning per 31 december 2024

4 60 3075 3 57 3132 101
9 512 512 2 102
6 18 1375 2 118 1493 7 104
4 20 1594 2 40 1634 106
10 72 5097 1 12 5109 22 107
1 954 954 111
24 1779 1779 112
30 2367 2367 26 113
1 535 535 114
1 414 414 115
1 7 497 3 443 940 7 117
24 744 1 716 1460 118
2 16 978 978 119
2 16 978 978 8 120
16 1080 1080 121
29 2 2313 2313 122
5 392 1 161 553 123

30 2 346 20468 18 5763 26231 9 26 37 0 0
7 586 586 205
16 1219 1219 8 214
46 2719 2 1735 4454 215

0 0 69 4524 2 1735 6259 0 0 0 8 0
12 628 2 47 675 4 206
6 340 340 207
6 344 344 3 208
6 370 370 210
10 685 685 212

0 0 40 2367 2 47 2414 4 3 0 0 0

Bergésa 1, Broaryd

Buregatan 9-11, Burseryd

Gislavedshus arsredovisning 2024 29



1 rok samt

Kommu ndel- Ad ress Byggar Fastighetsbeteckning mindre 2 rok 3 rok
Fastighetsomrade

GISLAVED

301 Stationsallén 7-9 1947 Gripen 9 2 7
302 Sodra Langgatan 26 A-B 1949 Musslan 1 3 2 6
303 Torggatan 3, Sédra Langgatan 26 C 1958 Musslan 1 4 3 5
304 S6dra Langgatan 13 1953 Maneten 7 4 6 2
305 Torggatan 5 1962 Maneten 6 3 4 10
306 Hallarydsvagen 42, Nils-Gustavsgatan 37, Sodergatan 34 1965 Snickaren 1 2 2 12
308 Traststigen 1-11, 2-4 1965 Trasten 2 22 77 54
309 Vastergatan 12-16 1968 Trasten 3 28 23 37
310 Vastergatan 15-21 1969 Trasten 4 7 37 38
311 Traststigen 6-8 1970 Trasten 2 10 32 9
312 Anderstorpsvagen 4-6 1973 Dalen 10, 11 49 36 35
313 Danska vagen 9 1978 Dalen 7 31 20 10
314 Anderstorpsvagen 2 1978 Dalen 8

315 Henjavagen 44-46, Marielundsgatan 41-47 1980 Katedern 1 40 12
316 Henjavagen 48-58 1981 Katedern 1 44 12
318 Lomells vag 1-7 1987 Gislow 6 21 11
319 Bygatan 4-8, Rotegatan 1-5 1986 Byalaget 1 10 7 7
320 Bygatan 15-17, Rotegatan 14-24 1987 Radbyn 1, Utmarken 1 8 8 8
321 Bygatan 3-9, Loftgatan 12-18 1987 Loftet 1 8 7 7
322 Danska vagen 5-7 1989 Dalen 7 3 3 2
323 Odengatan 1-13 1989 Barnstenen 1 7 14 7
324 Odengatan 15-29 1989 Barnstenen 1 8 16 8
325 Henjavagen 6, 8 1990 Balder 1 8

328 Sorgardsvagen 5-21 1977 Blasippan 1 9

329 Lastgrand 1-7, Snorgrand 6-8 2022 Slamkryparen 1 2 10 10
330 Abjornsgatan 25 1993  Mijélonet 1 6

332 Képmangatan 1, Stationsallén 11-13 2016, 2017 Gripen 10 4 2 17
333 Regeringsgatan 18-20, S6dergatan 6-8 1948, 1990 Tigern 8, 9 6 5
334 Lunnabovigen 15-21, Stugvagen 8-19 1999 Stenmuren 1, Brunnen 1 14 10
335 Verkstadsgatan 4 1991 Slaggan 6

336 Stationsallén 5, Angsgatan 4 2003 Gripen 9 12 7
337 Angsgatan 6-8 2007 Gripen 9 13 22
338 Angsgatan 10 1985 Gripen 9 12

340 Blomstervagen 2-10 1971/2010 Hemmet 1 65

341 Vitsippsgatan 1 2006 Vitsippan 1 70

342 Lastgrand 1 2013 Bottinen 3 6

343 Regeringsgatan 1 1860, 1986 Gislow 2

SUMMA 353 481 346
REFTELE

401 Torget 6-8 1968 Olmestad 7:18 3 6 6
402 Krongatan 1-8 1970 Olmestad 23:5 10 26 8
405 Krongatan 9-11 1976 Olmestad 23:9 8
409 Malmgatan 2-4 1985, 1986 Olmestad 8:27 16 6
411 Tingshusallén 1-5 1990 Olmestad 8:27 2 6 6
412 Storgatan 53-57 1990 Olmestad 21:3 22 6
413 Tallberga Sodredal 3-6 1989 Sunneras 3:1 4 4
414 Skedesvagen 2 1953 Olmestad 21:3 1 1 1
415 Hagagatan 13-15 1971 Olmestad 3:32 6 4

416 Skedesvagen 4-6 1968, 2002 Olmestad 21:2-21:4 59

SUMMA 81 85 45

Traststigen 4, Gislaved

Odengatan 7-9, Gislaved



4 rok 5 rok Lagenheter Lokaler Varm- Kallgarage Carport Fastlg!lets-
garage omrade
Totalt Yta Totalt Yta Totalt Med motor-  Utan motor- Med motor- Utan motor-
Antal kvm Antal kvm yta varmaruttag varmaruttag varmaruttag varmaruttag

12 993 1 135 1128 12 301
2 13 824 824 302
1 14 850 6 709 1559 303
12 654 9 551 1205 304
1 18 1158 4 224 1382 305
12 34 2943 2943 4 306
18 171 10 290 8 1415 11 705 308
6 94 5994 4 406 6 400 309
9 98 6761 6 255 7 016 20 76 310
3 54 3076 3 696 3772 311
1 121 6 946 6 241 7 187 49 312
61 3299 3299 12 313
1 178 178 314
6 58 3941 3941 60 315
6 62 4158 4158 316
32 2297 2297 6 318
24 1439 1439 17 319
24 1480 1480 6 320
22 1343 1 251 1594 321
1 9 596 1 490 1086 322
7 35 2 590 2 590 15 323
8 40 2 960 2 960 15 324
8 392 392 325
9 518 518 328
2 24 1615 1615 329
6 229 1 176 405 330
3 26 1920 9 1421 3341 28 332
3 15 1325 5 660 1985 333
4 28 1802 1802 334
3 703 703 335
2 21 1384 2 597 1981 336
10 45 3107 3 102 3209 28 337
1 13 825 1 104 929 338
65 3858 1 5543 9401 340
70 3185 1 2186 5371 341
6 320 1 256 276 342
0 2 1464 1464 343

102 17 1299 81997 77 19396 101393 60 55 227 0 6
15 913 1 26 939 10 401
44 2 852 2 88 2 940 24 402
6 14 1258 1258 405
22 1479 1479 7 409
14 1042 1042 4 411
28 1864 1864 6 412
8 550 550 413
1 4 298 2 132 430 2 414
10 543 3 54 597 415
59 2112 4 5 605 7718 416

7 218 12911 12 5905 18816 2 10 41 0 0

Lastgrand 7, Gislaved

Malmgatan 2, Reftele



1 rok samt

Kommu ndel- Ad ress Byggar Fastighetsbeteckning mindre 2 rok 3 rok
Fastighetsomrade

HESTRA

501 Agnvéagen 3-5, Mogatan 17 1974, 1932 Norra Hestra Kyrkobol 1:9 5 14 8
503 Mogatan 18 1970 Norra Hestra Kyrkobol 1:174 7 4
504 Mogatan 20 1971 Norra Hestra Kyrkobol 1:175 7 2
505 Mogatan 22 1967 Norra Hestra Kyrkobol 1:176 3 1 3
506 Mogatan 24 1968 Norra Hestra Kyrkobol 1:177 2 4 4
507 Brogatan 3-5, Mogatan 27 1952 Norra Hestra Kyrkobol 1:97 9 4 5
508 Bivagen 3 2019 Norra Hestra Kyrkobol 1:39 1 15
509 Ostangatan 1-29 1976 Bjarsved 1:111 12
510 Vastangatan 1-26, Ostangatan 8 1980 Bjarsved 1:132-1:135 3 6 6
512 Lugna gatan 2, Sunnangatan 2 1984, 1981 Bjarsved 1:172 4 7 7
514 Milstensvagen 1 1986 Bjarsved 1:172 6 6 6
515 Milstensvagen 3 1986 Bjarsved 1:172 2 4 4
516 Milstensvagen 5 1987 Bjarsved 1:172 5 6

518 Milstensvagen 6-12 2000 Bjarsved 1:172 4 4

519 Brogatan 2-8 1972, 1982 Norra Hestra Kyrkobol 1:71 24 8

SUMMA 67 79 76
SMALANDSSTENAR

602 Horsjogatan 8, Malmgatan 3-5 1963 Uvekull 2:131 8 9 5
603 Malmgatan 9 1964 Uvekull 2:121 6 12 6
604 Strandsnasgatan 2-4 1966 Fagerhult 2:24 9 2 2
605 Villagatan 1 1966 Fagerhult 1:13 8 8
606 Furugatan 4-8 1966 Atteras 19:48 6 24 8
607 Furugatan 10-14 1970 Atteras 19:49 6 12 16
608 Furugatan 16-20 1970 Atteras 19:50 6 10 12
609 Furugatan 22-26 1972 Atterss 19:51 6 12 12
610 Horsjogatan 6 1973 Uvekull 2:140 9 6 4
611 Aprikosgrand 1-8 1980 Atteras 19:215 9 10 5
612 Klementinstigen 1-4 1981 Atteras 19:215 4 8 4
613 Centrumplan 9, Horsjogatan 2 1984 Uvekull 2:19 24 2
614 Horsjogatan 10, Vastra Jarnvagsgatan 17-21 1986, 1987 Uvekull 2:32 29 15
616 Horsjogatan 12 2017 Uvekull 2:32 8 8
617 Malmgatan 2 2010 Uvekull 2:32 9 7
618 Vastra Jarnvagsgatan 13-15 1991 Uvekull 2:131 21

620 Sodra Langgatan 12 2021 Uvekull 2:221 9 9 18
621 Torggatan 24 1959, 1968 Villstads-Haghult 1:113 31

622 Torggatan 9 Villstads-Haghult 1:222 32 20

SUMMA 142 225 132
SKEPPSHULT

701 Gérdesvagen 1-15, Karlsrovagen 7-9 1987 Bolaryd 1:98 3 6
702 Géardesvagen 2-20 1989 Bolaryd 1:98 5 4
SUMMA 0 8 10
TOTALT 790 1011 752

Agnvagen 3-5, Hestra

V. Jarnvagsgatan 17-21,
Smalandsstenar



4 rok 5 rok Lagenheter Lokaler Varm- Kallgarage Carport Fastlg!lets-
garage omrade
Totalt Yta Totalt Yta Totalt Med motor-  Utan motor- Med motor- Utan motor-
Antal kvm Antal kvm yta varmaruttag varmaruttag varmaruttag varmaruttag

1 1 29 1915 3 201 2116 501
1 12 747 1 154 901 6 503
3 12 802 3 152 954 504
7 439 3 240 679 505
10 629 2 119 748 8 8 506
18 932 2 333 1265 4 507
16 1080 1080 508
3 15 1298 1298 &) 509
2 17 1219 1 324 1543 510
18 1151 1151 11 512
18 1110 1110 13 514
10 644 644 8 515
11 588 588 6 516
8 340 340 518
32 1368 2 1641 3009 519

10 1 233 14262 17 3165 17 427 4 38 12 8 8
17 916 5 396 1312 602
24 1326 4 40 1366 603
6 19 1102 1102 11 604
16 803 5 98 901 10 605
38 2 307 2 307 6 11 606
34 2 366 1 229 2 595 6 8 607
1 29 2042 2 350 2392 6 4 608
30 2042 1 324 2 366 6 9 609
19 1028 1028 610
4 28 1755 1755 611
16 972 972 612
1 27 1712 4 204 1916 613
8 52 3332 3332 13 614
16 1100 1100 3 616
16 1094 1094 6 617
2 23 1486 1486 618
4 40 2 807 2 807 620
31 1006 1 1575 2581 621
52 2 604 2 2 302 4 906 622

24 2 525 31769 25 5517 37286 6 31 58 4 0
1 10 758 758 701
1 10 728 728 702

2 0 20 1486 0 0 1486 0 0 0 0 0

175 22 2750 169784 153 41528 211312 85 163 375 20 14

S. Langgatan 12,
Smalandsstenar

Gardesvagen 13-15, Skeppshult



Ordlista.

AKTIE En aktie ar en andel i ett aktiebolag. Aktierna i AB
Gislavedshus ags till 100% av Gislaveds Kommunhus AB.

AVSKRIVNING Kostnad eller vardeminskning som uppstatt
under aret till féljd av forslitning av tillgangar.

BALANSOMSLUTNING Summa tillgangar i balansrakningen vid
utgangen av aret, vilket ocksa ar lika med summa eget kapital och
skulder.

BALANSRAKNING Balansrikningen redovisar AB Gislavedshus
samtliga tillgdngar och skulder samt eget kapital den 31 decem-
ber.

BOKFORT VARDE Bokfért varde utgors av tillgdngarnas
anskaffningskostnad efter avdrag for under aren gjorda av-, ned-
och uppskrivningar.

BOLAGSSTAMMA Bolagsstimma ar aktiebolagets hogsta
beslutande organ och viljer bl a bolagets styrelse och revisorer.
Den som ar aktiedgare har ratt att delta i bolagsstamman och kan
da utnyttja sin rostratt i de fragor som behandlas. Antalet roster
beror pa hur manga aktier man har.

DIREKTAVKASTNING Direktavkastning definieras som Fastig-
heternas driftnetto/Fastigheternas beraknade marknadsvarde
dar driftnettot utgors av hyresintakter minus drift inkl adminis-
tration, underhallskostnader och fastighetsskatt.

DRIFTKOSTNAD Kostnad under aret for den Iopande driften
av en fastighet. Den bestar bland annat av kostnader for vatten,
stadning, sophantering, kundférluster, férsakringar, administra-
tion.

EGET KAPITAL Pengar som aktiedgarna har betalt in, plus de
vinster som har sparats fran tidigare ar samt arets nettovinst.
Nettovinsten framgor av sista raden i resultatrakningen.

FASTIGHET Fast egendom, t ex markomrade med byggnader och
anlaggningar som ar upptagen i fastighetsregister.

KASSAFLODESANALYS Den visar hur mycket pengar som
betalats in till och ut fran ett foretag under ett ar, det vill saga hur
foretaget har skaffat och anvant pengar.

HYRESBORTFALL Hyror som AB Gislavedshus inte erhaller pa
grund av att lagenheter ar outhyrda.

LIKVIDITET Likviditet mats genom likvida medel + kundford-
ringar + Ovriga kostfristiga fordringars férhallande till kortfristiga
skulder och ar ett matt pa foretagets formaga att 6verleva pa kort
sikt.

KORTFRISTIGA SKULDER Skulder som skall betalas inom ett ar.
| denna post ligger skulder som skall betalas inom det narmaste
aret till exempel skulder till leverantorer. Endast kortfristig del
ingar har, ovriga skulder till I1Angivare ingar i langfristiga skulder.

KORTFRISTIG DEL ingar har, ovriga skulder till langivare ingar i
langfristiga skulder.

LIKVIDA MEDEL Det ar pengar som snabbt kan tas i ansprak, till
exempel kassa och bank samt korta lan och placeringar.

LANGFRISTIGA SKULDER Skulder till Iangivare och avsittningar
for pensioner.

MNKR Foérkortning for miljoner kronor.

PERIODISERINGSFOND AVSATTNING TILL periodiseringsfond
far maximalt uppga till 25% av den beskattningsbara inkomsten.
Varje ars avsattning skall bilda en egen fond. Ett féretag far ha
hogst sex fonder. Har en fond inte frivilligt aterforts till beskatt-
ning i sin helhet senast vid taxeringen for det sjatte beskatt-
ningsaret efter det ar avsattningen gjordes sker en

obligatorisk aterforening av bestaende del.



RESULTATRAKNING Resultatrakningen visar vad som har hant
under ett ar. Resultatet far man genom att fran intakterna (vad man
har presterat) stegvis dra bort de olika kostnaderna (vad man har
forbrukat). Ar intikterna storre dn kostnaderna blir dterstoden en
vinst. Ar intdkterna mindre dn kostnaderna blir det en forlust.

RANTESWAP Avtal om byte av rintebetalningar fran fast till rorlig
rantesats och vice versa.

RANTETACKNINGSGRAD Rintetockningsgraden mats genom
driftnettots (férvaltningsnetto + finansiella intakter) forhallande till
formaga att skapa ett intaktsoverskott som tacker dess rantekost-
nader. Detta tal bor 6verstiga 100%.

SOLIDITET Soliditeten miats genom det egna kapitalets (aktie-
kapital + reservfond + obeskattade reserver x 0,72 + uppskriv-
ningsfond) forhallandet till balansomslutningen och ar ett matt pa
foretagets formoga att 6verleva pa lang sikt.

TAXERINGSVARDE Det virde pa en fastighet som faststills vid
taxering. Vardet skall normalt motsvara 75 % av marknadsvardet
for fastigheten.

TKR Forkortningen for tusen kronor.

UPP- OCH NEDSKRIVNING En fastighet som har ett tillforlitligt
och bestaende varde som vasentligt overstiger bokfort varde far
skrivas upp. Har en fastighet pa balansdagen ett lagre varde an det
varde som féljer av en tillampning av arsredovisningslagens 6vriga
regler skall detta skrivas ner till det lagre vardet, om vardeminsk-
ningen kan antas vara bestaende.

UPPSKJUTEN SKATT Skatt som avser framtida skattekonsekven-
ser uppkomna pa grund av skillnad i bokforings- och deklarations-
varden.



Hemma.

Med ordet hemma i var kommunikation vill vi forstarka
de positiva kédnslor som férknippas med ordet. Platsen
for trygghet, gemenskap och dar man ar sig sjalv. Nar
vi pratar om hemma menar vi bade sjalva bostaden och
bostadsomradet. Man ska kanna sig lika hemma i bada
miljderna. Kanslan ska félja med dven om man byter
adress, sa lange man har sitt hemma hos Gislavedshus.

Gislavedshus ar ett helagt dotterbolag till Gislaveds
kommunhus AB, som ar helagt av Gislaveds kommun.
Boendet ar en viktig del i attraktiviteten for en plats
och i vart uppdrag ingar det att utveckla tatorterna
inom kommunen i samverkan med kommunens aktorer.

3 GISLAVEDSHUS

Besok: Torggatan 3A, Gislaved
Post: Box 517, 332 28 Gislaved
Telefon: 0371-56 67 00
www.gislavedshus.se
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